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de Tren de Alta
Velocidad



INTRODUCCION

La Autoridad del Tren de Alta Velocidad de California (Autoridad del Tren) ha preparado este
folleto para personas que, como usted, pudiera verse afectada por la propuesta de construccion
del sistema de tren de alta velocidad, un proyecto de transporte publico. En el caso que su
propiedad se viese afectada, usted de seguro se preguntard qué va a pasar? Quién se pondrd en
contacto conmigo? Cudnto se le pagara por su propiedad? Quién pagara sus gastos de mudanza?
Le ayudara la Autoridad del Tren a encontrar un nuevo lugar donde vivir?

Preguntas importantes como estas requieren respuestas especificas.

Esperamos que este folleto responda algunas de sus preguntas y presente un mejor vistazo de
nuestros procedimientos generales.

POR QUE UNA AGENCIA PUBLICA COMO LA AUTORIDAD DEL
TREN TIENE EL DERECHO DE COMPRAR MI PROPIEDAD?

Nuestra Constitucidn estatal y federal reconocen la necesidad que tienen las agencias puiblicas de
comprar propiedad privada para uso publico mientras proporciona medidas de proteccion
adecuadas para alcanzar este proposito. La Constitucion Estatal y Federal, y varios estatutos,
incluyendo la Ley de Dominio Eminente de California y el Acta Uniforme de Adquisicion de
Bienes Raices y Asistencia para Reubicacién de Propiedades, autoriza la compra de propiedad
privada para uso publico, y describe como las agencias publicas deben proteger los derechos de
cada ciudadano cuya propiedad estd siendo adquirida.

La responsabilidad de estudiar los posibles sitios por donde pasard el sistema de tren de alta
velocidad descansa, inicialmente, en el personal de la Autoridad del Tren y en los equipos de
consultores altamente calificados y, por dltimo, en la Junta Directiva de la Autoridad del Tren, la
cual tomara la decision final en cuanto a la ubicacion de los rieles, estructuras e instalaciones
relacionadas del sistema de tren de alta velocidad. Muchos meses y afios se habran dedicado a
realizar estudios preliminares y de investigacion considerando las posibles ubicaciones para las
secciones del proyecto antes que la Autoridad del Tren tome una decision sobre la ubicacién de
las instalaciones.

La consideracion de los impactos ambientales y comunitarios del sistema de tren de alta
velocidad es importante al momento de determinar la ubicacién de los rieles e instalaciones, al
igual que lo son los factores de ingenieria y costos. Buscamos la participacion activa de los
ciudadanos y de las agencias publicas, de manera que distintos puntos de vista puedan ser
considerados durante el proceso de estudio. El proceso podrd incluir audiencias publicas y/o
talleres, los cuales dardn a las personas la oportunidad de expresar sus opiniones en cuanto a las
localidades bajo consideracion. Como resultado de este trabajo en equipo, la mejor ubicacién
posible para las instalaciones del tren es elegida después de realizar exhaustivos andlisis
sociales/comunitarios, econémicos, de ingenieria, y ambientales, y ademds tomando en
consideracion las inquietudes y deseos expresados por el publico. El objetivo es que el proyecto



proporcione el mayor bien publico y el menor dafio privado o inconveniencia mientras entrega el
mejor servicio posible.

La Autoridad empleara a varios especialistas, incluyendo los siguientes:
Especialistas de Reubicacion

Estos individuos realizan estudios preliminares de las necesidades generales de las personas que
tuviesen que ser relocalizadas, y el tipo de propiedades de reemplazo que serdn requeridas. Un
andlisis de impacto de reubicacidn serd completado antes que la Autoridad del Tren requiera a
alguien mudarse de su propiedad.

Agrimensores

Estos individuos realizan inspecciones de terrenos y monumentan las lineas de propiedad para
delinear y mapear las necesidades del derecho de via de la Autoridad del Tren. Ademas, estdn
autorizados por la ley para entrar a una propiedad y realizar dichas tareas. Es politica de la
Autoridad del Tren que los duefios e inquilinos de una propiedad sean notificados antes de dichas
inspecciones.

QUIEN ME CONTACTARA?

Un Agente de Derecho de Via realizard una Evaluacion en nombre de la Autoridad del Tren.
Usted tendrd la oportunidad de acompafiar al Evaluador durante la inspeccién de su propiedad.
Ademds, el Evaluador le proporcionard informacién general del proyecto durante la inspeccidn.
El evaluador analizaré su propiedad y examinard todas las caracteristicas que contribuyan al
valor de mercado. Informacién acerca de las mejoras que usted ha realizado y cualquiera otras
caracteristicas que usted considere pudiesen afectar el valor del mercado de su propiedad deben
ser dadas al Evaluador para asegurar que él/ella tenga toda la informacién que usted considere
relevante.

Es deber de la Autoridad del Tren asegurarle que usted recibird un valor de mercado justo, tal
como si usted vendiera su propiedad privadamente en el mercado abierto. La Autoridad del Tren
no puede compara su propiedad por un valor mayor de lo que en realidad vale, pero puede y
debe asegurarle que usted no tenga que vender su propiedad por menos de su valor justo de
mercado. La Ley de California provee que el duefio recibird una copia de la evaluacién o un
resumen de la evaluacién en la que la Autoridad del Tren basé su oferta.

En el momento que la oferta es hecha para comprar su propiedad, usted puede obtener su propia
evaluacion y la Autoridad del Tren le reembolsard hasta $5,000 por los costos actuales y
razonables de la obtencidn de una valoracién independiente. Su Agente de Derecho de Vias le
proveerd mds informacion relacionada al reembolso durante el tiempo de la oferta.



CUALES SON LAS VENTAJAS DE VENDER SU PROPIEDAD A LA
AUTORIDAD DEL TREN?

Una compra de bienes y raices por la Autoridad del Tren es realizada de la misma manera que
cualquier venta privada de propiedad. Sin embargo, pudiesen haber ventajas financieras en
vender a la Autoridad del Tren.

La Autoridad del Tren le pagard el valor justo de mercado por su propiedad. La Autoridad del
Tren también pagara por la preparacion de documentos, todos los gastos de titulo y registro,
poliza de seguro del titulo, costos de archivo en el registro y otros honorarios que pudiesen ser
requeridos en el cierre de venta con la Autoridad del Tren. Ya que ésta es una venta directa del
dueiio de propiedad a la Autoridad del Tren, no hay comisiones de venta de bienes raices
envueltas en el proceso, y la Autoridad del Tren no reconocera o pagard ninguna de estas
comisiones.

Una venta privada usualmente cuesta al vendedor miles de d6lares en gastos de venta. No hay
gastos para el vendedor cuando la comprar es hecha por la Autoridad del Tren.

Adicionalmente, dependiendo de sus circunstancias especificas, usted pudiese ser elegible para
pagos de reubicacién y beneficios cuando se mude. Estos beneficios son descritos en folletos
suplementarios los cuales le serdn entregados en caso de que la adquisicion por parte de la
Autoridad del Tren efectivamente le cause el desplazamiento de su propiedad.

SE ME PAGARA POR PERDIDA DE VALOR EN EL REMANENTE DE
MI PROPIEDAD?

Cuando solo una parte de su propiedad se necesite para el proyecto, se hara todo el esfuerzo
razonable para asegurar que usted no sufra dafios en el remanente de su propiedad. El pago total
hecho por la Autoridad del Tren serd por la propiedad que la Autoridad del Tren efectivamente
compre, y por cualquier pérdida en el valor de mercado que sufra el resto de su propiedad.

La determinacion de la pérdida en el valor de mercado a causa de una adquisicion parcial es una
tarea de evaluacion que implica muchas variables. Cuando esta situacion se presenta, el Agente
de Derecho de Vias le explicard el efecto de la compra parcial en el remanente de su propiedad.

PUEDO CONSERVAR Y MOVER MI CASA, EDIFICIO DE NEGOCIO,
MAQUINARIA O EQUIPO?

Si su casa es movible y usted desea hacer dichos arreglos, la Autoridad del Tren le pagara en
base al valor actual de mercado de su lote, incluyendo jardines, mds los costos razonables de
mudanza del edificio. Hay casos en que por la edad, tamafio, o condicién de la casa, los costos de
mudanza podrian exceder el valor actual de mercado, menos el valor residual. En tal caso, el



pago de los costos de mudanza no serfa un buen uso de los fondos ptblicos, y su compensacion
serd en cambio basada en el valor justo de mercado de toda la propiedad.

Si usted opera una granja o negocio, usted puede conservar y mover su maquinaria fija y equipo
st asi lo desea. Adicionalmente, como duefio de un negocio conducido en la propiedad que serda
comprada, usted pudiese tener derecho a una compensacion por la pérdida de clientela del
negocio. Sus circunstancias especificas serdn analizadas caso por caso.

Si cualquiera de estos conceptos son aplicables a su situacion, le serdn explicados en detalle por
el Agente de Derechos de Vias asignado a la compra de su propiedad.

TENDRE TIEMPO DE SELECCIONAR OTRA VIVIENDA DESPUES QUE
LA AUTORIDAD DEL TREN HAGA SU COMPRA?

La Autoridad del Tren comenzard a valorar propiedades con suficiente antelacion para que usted
tenga tiempo suficiente de mudarse antes de empezar la construccién del proyecto. Como
cualquier otra transaccion de bienes raices, la compra de su propiedad requiere tiempo para
cerrar la escritura después de que un contrato de derecho de via y deuda ha sido firmado. A usted
no se le pedird que se mude hasta que una casa de reemplazo razonable, decente, segura y
sanitaria esté disponible.

Una vez que haya recibido la oferta por escrito para la compra de su propiedad por parte de la
Autoridad del Tren, es en el mejor de su interés buscar un nuevo lugar donde vivir lo mas pronto
posible. Encontrar una casa que mejor convenga a sus necesidades, con suficiente tiempo antes
de que a usted se le solicite mudarse, minimizard inconveniencias personales y evitara tener que
hacer su eleccién bajo presion. En algunas ocasiones, le serd posible vender su propiedad a la
Autoridad del Tren y luego rentarla temporalmente antes que inicie la construccién del proyecto.

La Autoridad del Tren también le ofrece asistencia para encontrar un nuevo lugar en donde vivir.
La Autoridad del Tren le dard por lo menos 90 dias de notificacion por escrito antes que tenga
que mudarse.

QUE PASA CON EL PRESTAMO EN MI PROPIEDAD?

Luego que usted y la Autoridad del Tren hayan acordado un precio, un Agente de Derecho de
Vias o una compaiiia de titulo contactara a todas las personas que tengan interés en la propiedad.
Los pagos para satisfacer los préstamos pendientes o las hipotecas seran hechos a través de una
compaiiia de titulo, como en cualquier otra transaccion de bienes raices.



QUE LE PASARA A MI PRESTAMO GI O Cal-Vet?

La Administracion de Veteranos y el Departamento de Veteranos de California permiten que sus
privilegios de préstamo para veteranos sean transferidos y estén disponibles para la cobertura en
otra propiedad.

Su Agente de Derecho de Vias le asistird en la transferencia. Sin embargo, es para su beneficio y
es su responsabilidad el verificar con la Administracion de Veteranos 6 el Departamento de
Veteranos de California para obtener las instrucciones de este procedimiento.

SI EL VALOR DE MI PROPIEDAD ES MAS ALTO HOY QUE CUANDO
LA COMPRE, TENGO QUE PAGAR IMPUESTO SOBRE LA RENTA EN
ESTA DIFERENCIA AL MOMENTO DE VENDER/TRANSFERIR LA
PROPIEDAD A LA AUTORIDAD DEL TREN?

Tanto bajo la ley federal y estatal de impuesto sobre la renta, la venta de propiedad a una agencia
del gobierno para uso publico cae dentro de la definicién de “conversion involuntaria™. Los
dueiios de propiedades que venden sus propiedades por una ganancia como resultado de una
conversion involuntaria podrdn elegir no pagar impuestos en toda o parte de la ganancia. Si una
eleccion es hecha adecuadamente, la ganancia en el ano de la compra es tasable solamente
cuando el precio de venta recibido por la venta de la propiedad excede el costo de reemplazo de
la propiedad, la cual debera ser comprada por el vendedor dentro de ciertos limites de tiempo. En
todo caso, se le recomienda consultar con la Oficina de Ingresos y con su consejero de impuestos
debido a los diversos aspectos relacionados a los impuestos bajo las reglas de conversion
involuntaria.

PERDERE LA FAVORABLE BASE DE IMPUESTO DE PROPIEDAD QUE
TENGO AHORA BAJO LAS PROVISIONES DE LA PROPOSICION 13?

La Seccién 2(d) de 1a Constitucion de California, Articulo XIII-A y Seccién 68 del Codigo de
Ingresos e Impuestos, y la Seccion 462.5 del Titulo 18 del Cédigo de Regulaciones de California
generalmente prevén que la ayuda de impuestos de propiedad tienen que ser otorgados a duefios
de propiedades reales que adquieran propiedad comparable de reemplazo luego de haber sido
desplazado por la adquisicién del gobierno o procedimiento de dominio publico.

Se le entregard una copia de la Regla 462.5 con una hoja adjunta demostrando ejemplos de como
calcular estimados de la ayuda de impuestos a los que usted puede ser elegible. Estos son sélo
estimados. Usted debe hablar con su asesor de impuestos del condado para llegar a una
determinacion final.

Nota: El Cédigo de Ingresos e Impuestos, Seccidon 68 y Seccioén 462.5 del Titulo 18 del Cédigo
de Regulaciones de California establece limites de tiempo que pudiesen afectar su elegibilidad en

retener el favorable estatus de impuesto de propiedad que actualmente posee.
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EL PODER DE DOMINIO EMINENTE DE LA AUTORIDAD DEL TREN

Los derechos de los duefios estdn garantizados por las constituciones federales y estatales, y las
leyes federales y estatales que sean aplicables. El principio de derecho es que una
“compensacion justa” debe ser pagada.

La gran mayoria de nuestras transacciones son llevadas a acuerdo por medio de un contrato. Sin
embargo, si el duefio y la Autoridad del Tren no pueden llegar a un acuerdo en los términos de
venta, la Autoridad del Tren podra recurrir al proceso de dominio publico evitando asi retrasos al
proyecto, y por ultimo iniciar los procedimientos de expropiacion.

Antes de iniciar un procedimiento de expropiacion en Corte, la Autoridad del Tren le dard una
oportunidad de cuestionar acerca del interés publico, necesidad, planificacion y localizacién
requerida por el proyecto y su propiedad.

Los documentos de expropiacion serdn preparados por la Autoridad del Tren y presentados en la
Corte del Condado donde la propiedad estd localizada. Todas las personas que tienen derecho de
propiedad en la parcela serdn notificadas y citadas como parte del proceso. Las personas
notificadas tendran un periodo de 30 dias para contestar la demanda.

Los abogados de las partes se preparardn para el juicio y la Corte establecerd las fechas para la
mocién preliminar y el juicio.

QUE SUCEDE EN UN JUICIO DE EXPROPIACION?

El propdsito del juicio es determinar la cantidad de compensacion justa. Usualmente, el juicio es
conducido ante el juez y un jurado. Tanto el duefio como la Autoridad del Tren tendrén la
oportunidad de presentar pruebas sobre el valor de la propiedad. El jurado determinaré la
cantidad de compensacion después de haber sido instruidos sobre la ley por el juez. En los casos
donde las partes eligen no tener jurado, el juez decidira la cantidad de la compensacion.

Seguido el juicio, la sentencia es preparada por un abogado y firmada por el juez. Establecera
que una vez realizado el pago de la suma dictada en el veredicto para beneficio de las personas
privadas que posean un interés en la propiedad, el titulo serd transferido a posesion publica.

Cuando la Autoridad del Tren efectue el pago segun lo dispuesto en la sentencia, la Orden Final
de Expropiacion es firmada por el Juez y registrada en la Oficina de Registro del Condado. Este
registro finaliza el traspaso actual del titulo.



QUIEN PAGA LOS COSTOS DEL JUICIO DE EXPROPIACION?

La Autoridad del Tren paga los costos de sus propios abogados, ingenieros y testigos
evaluadores de la propiedad. También pagara los honorarios del jurado y le pagara algunos de
sus gastos recobrables de acuerdo con la ley. Los honorarios por presentar su respuesta ante la
Corte constituye un ejemplo de tales costos.

Sin embargo, si una vez finalizado el juicio el Juez determina que la oferta de la Autoridad del
Tren no era razonable, y que la solicitud del duefio de la propiedad era razonable a la vista de la
luz de la evidencia admitida en juicio y el veredicto, el duefio de la propiedad podrd recibir
gastos de litigio, por ejemplo, los gastos de honorarios de abogados. La sentencia es entonces
preparada por un abogado y firmada por el Juez.

SI DESEO UN JUICIO, NECESITO TENER UN ABOGADO Y TESTIGOS
EXPERTOS?

La mayor parte de los duefios de propiedades serdn representados por un abogado, aunque los
propietarios tienen el derecho de representarse a si mismos.

Si usted lo desea, puede consultar con el abogado de su familia. Si usted no tiene uno, las
paginas amarillas de la guia telefénica pueden ser de gran ayuda al referirle a una agencia de
servicios de abogados. La asociacion local de abogados le puede proporcionar una lista de
abogados que le podrin ofrecer sus servicios en procedimientos de dominio publico.

Usted y su abogado deben decidir el tipo de caso que usted ha de presentar y los testigos que
necesitara.

SE ME PAGARA POR GASTOS DE MUDANZA O CUALQUIER OTRO
TIPO DE BENEFICIOS DE ASISTENCIA AUNQUE TENGA QUE IR A LA
CORTE?

Su decision de ir a corte no afecta su derecho a los beneficios de reubicacién. El pago de sus
beneficios de reubicacion es administrado separadamente de la accion de expropiacidn, aunque
la suma de compensacion justa que usted recibird pudiese afectar la suma de algunos de sus
beneficios de reubicacion. Se le proporcionardn detalles adicionales de asistencia para ayudar a
personas desplazadas, negocios, granjas, u organizaciones sin fines de lucro en encontrar,
comprar o alquilar, y mudarse a la nueva localidad. Estos detalles son explicados en varios
folletos preparados para los propietarios, inquilinos, negocios y operadores de granjas, y se
encuentran disponibles por parte de la Autoridad del Tren.



POR CUANTO TIEMPO PUEDO RETENER MI PROPIEDAD?

El uso continuado de su propiedad usualmente dependera de la fecha para los preparativos
previos al inicio de la construccién, incluyendo la reubicacion de utilidades publicas y la
demolicion y/o limpieza de los edificios. En caso que los preparativos para la construccién deban
realizarse antes del juicio, la Autoridad del Tren obtendra una orden de la Corte para la posesion
temprana de su propiedad.

En este caso, la Autoridad del Tren tendrd que realizar un depdsito ante el Tesorero de Estado,
como garantia por los derechos de propiedad que busca adquirir, de la suma probable de
compensacion justa, segiin determinado por el evaluador de propiedad, que serd igual al valor de
los derechos de propiedad que solicita. La Corte determinaré si la suma de dinero depositada es
adecuada. Una vez que el depdsito sea hecho, el propietario podrd retirar todo o parte de esta
suma en cualquier momento, durante el proceso de expropiacion.

Posterior al depdsito, la Corte podrd conceder a la Autoridad del Tren una orden de posesién
temprana, permitiendo a la Autoridad del Tren hacer uso de la propiedad para la construccién del
proyecto.

Para obtener una Orden de Posesion, la Autoridad del Tren presentard una mocion ante la Corte
y solicitard fecha para una audiencia 90 dias después que usted y todos los ocupantes de la
propiedad sean notificados con los documentos de la mocién (o 60 dias si la propiedad no esté
ocupada). Usted y los ocupantes, si los hay, tendran 30 dias para oponerse a la mocién. Una vez
que la Corte autorice una orden de posesion de la propiedad, la Autoridad del Tren podra obtener
posesion de la propiedad 30 dias después de que el propietario y cualquier otro ocupante sean
notificados con la Orden.

Sujeto a los intereses que cualquier otra persona tenga en la propiedad, usted podra retirar todo o
parte del depdsito pre-judicial. Si usted no hace ningun retiro de dinero, la Autoridad del Tren le
pagard intereses en el evento que la Corte le conceda algin derecho o alguna suma acordada de
compensacion por el tiempo que su propiedad estuvo legalmente ocupada, hasta la fecha en que
se le haga el pago final. Los intereses serdn calculados de acuerdo a la tasa aplicable y le serdn
pagados al momento de la sentencia final.

El Agente de Derecho de Vias de la Autoridad del Tren que sea asignado a la compra de su

propiedad le asistird en la transaccion y estard disponible para contestar cualquier pregunta
adicional que usted tenga.

DEFINICIONES

El lenguaje utilizado en relacion a los procedimientos de dominio eminente puede ser Nuevo
para usted. A continuacién presentamos algunos términos y su significado general.

Adquirir - Comprar.



Contestar — Respuesta por escrito del propietario, siguiendo las formalidades legales, presentada
ante la Corte en respuesta a la demanda de dominio eminente, y de acuerdo a lo solicitado en las
notificaciones.

Compensacion — Suma de dinero a la cual un propietario tiene derecho segin la ley por la
compra de su propiedad y dafios relacionados.

Demanda — Documento presentado en la Corte por la Autoridad del Tren y que inicia un
procedimiento de dominio eminente.

Expropiacion — Proceso legal mediante el cual un procedimiento de dominio eminente es
llevado a cabo.

Consejero legal — Un abogado o grupo de abogados.

Dominio Eminente — Derecho que tiene una entidad publica de comprar propiedad privada para
uso publico.

Valor Justo de Mercado - El valor justo de mercado de la propiedad es el precio mas alto a la
fecha de la valuacién que seria acordada por un vendedor, con buena voluntad de vender, pero
sin necesidad urgente u obligacion particular por hacerlo; y un comprador que esté listo,
disponible y sea capaz de comprar, pero sin una necesidad particular de hacerlo, cada uno
tratando el otro con conocimiento total de todos los usos y propoésitos por los cuales la propiedad
es razonablemente adaptable y disponible.

Orden Final de Condenacion - El instrumento por el cual, una vez registrado, transfiere el
titulo al dominio publico.

Sentencia - La decision formal de la Corte basada en las leyes aplicables y el veredicto.

Compensacion Justa - La suma pagada a un propietario privado por parte de una entidad
publica, medido en base al valor justo de mercado de la propiedad que estd siendo adquirida.

Pérdida de la Clientela del Negocio - Pérdida en el valor de un negocio causado por la
adquisicion de la propiedad por parte de una entidad publica que no puede ser prevenida
razonablemente por la reubicacion del negocio o por el propietario adoptando medidas prudentes
y razonables para preservar el valor de la clientela del negocio.

Parcela - Usualmente significa la propiedad que estd siendo adquirida.

Demandante - La agencia publica que desea comprar la propiedad.

Posesion - Control legal de la propiedad, incluyendo el derecho de uso.

Propiedad - El derecho o interés que un individuo tiene en un terreno, incluyendo el derecho de
uso y posesion, total o parcial.
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La Autoridad del Tren — La Autoridad del Tren de Alta Velocidad de California.
Derecho de Entrada - Acuerdo entre un propietario y la Autoridad del Tren que le permite a la
Autoridad del Tren entrar y utilizar la propiedad mientras contindan negociando los términos del

arreglo.

Citacion - Notificacién que una demanda legal ha sido presentada en un caso de dominio
eminente, y la necesidad de presentar una respuesta u otro tipo de contestacion.

Titulo - Documento legal de propiedad.

Juicio — Audiencia de los hechos presentados por el demandante y el demandado ante un
tribunal, ya sea con o sin jurado.

Veredicto - La suma de compensacion justa que serd pagada por una propiedad, incluyendo
cualquier dafio al remanente de la propiedad, de ser aplicable.

LA AUTORIDAD DEL TREN DE ALTA VELOCIDAD DE CALIFORNIA

NOVIEMBRE 2009

Este documento constituye un folleto de informacién solamente. Su objetivo no es ofrecer
una declaraciéon completa de todas las leyes estatales o federales o las regulaciones
relacionadas con la compra de su propiedad para uso publico, el Programa de Asistencia
para la Reubicacion, definiciones técnicas legales, o ninguna forma de consejo legal.

Notificacion ADA

Este documento se encuentra disponible en formatos alternativos para individuos con
discapacidades.

Para informacion contacte a:

California High Speed Rail Authority
Teléfono: (916) 324-1541

o escriba al apartado de correo regular:

925 L Street, Suite 1425
Sacramento, CA 95814
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